mdl od avelm cnnl in m fn tum que_oti 'so'luhle ed i

nto mu gh alui Rc;olumentmo dupdﬂwm ehe ueli in-.

ciascun: ncqmrente in bue al contrano (h acqumo.

.,Art. 2. — Sono comuni pro mdlvuo fra i condomini nelle proporzioni di

legge e dovunno reoure indivisi :l servizio di tutte le porzioni di propneu

pamoolm, esclun ogni rinuncia:
‘a ) le aree coperte e scoperte dellimmobile;

b) l’ltno del fabbricato al piano terreno coi rispettivi anditi di accesso;
5 .

c ) lu guardiola nnnesu all'atno del fabbricato e I'alloggio del portlere,

d ) tutte le scale del {lbbnclto (tunne quelle mterne alle smgole unith

;

&

] ncqua potabile ¢ tlell energu elettma.

mnidbﬂini); _i vani di icwso_e' ik mdox del pnno cannnato, i vum de;ll _




B

Penergia elettrica, del’ gas e dell’lcqua poulule-

h ) lunpnnto di’ iogutun nl completo. salvo le dlramazmnx per glx

lcanchx degll apparecchl dx perhnenn delle singole unita nnmolnlun, le canne'

per le 1mmond1z1e e le canne fumme in 3enere,

somune dellimpinato. dei site

- §) tutte le panti di m

Art. 3. — Ogni CondominiS in caso di vendita .della éua ‘prdp!:ieti déie.'in-,'
formlrne subito dopo la vendita l'Ammmutratore, comumcando le genenhu o

del nuovo propnetarlo e lmpegmndosl dx fargli conoscere il contenuto del pre- i

.lente regolamento, che dovra essere richhmnlo nell’atto di truferimenu_).z
Chi subentra nei diritti di un Condomino & c;bbligam, solidalmente .pox;
questi, al pagamento dei contributi rela_ti\"i sia all’anno in corso che a quello
pieeedente.

L’alienazione, I'ipoteca, il sequestro di un piano o di una frazione di piano

si estendono di diritto alla quota delle parti comuni dell’edificio ad ¥sso piano

o frazione di piano relativi.
Art. 4. — I Condomini sono investiti di tutti i diritti della proprieta, ma

i singoli condomini, nel comune interesse, nel godimento delle singole porzioni

di stabili si obbligano, per sé ed aventi causa eredi e successori e locatori, a) -

o 'rilpetto dei seguenti patti: o
‘a) I locah dei punl supenon al piano terreno e rialzato potrlnno esclu-
: .uvamente essere adlbm ld uso di nbxuzlone o di ufficio profesawnnle (si precisa
; ;:he nel caso si tratti dx ufficio medico, non sara consentito I'uso per specialita

relative a forme infettive). E’ pure consentito 1'uso ad uffici commerciali con

facolta di tenervi clmpion_nri delle merci ivi trattate e con I'esclusione tuttavia

di: agenuc di pegno o di vuggno- pensioni; consolau, lcunle di canto;

ule d 'inllo © di riantone in genere uﬂiex statnh ° pnrutluil.f - ; ¥

b )1 locah al puno terreno potranno essere ndxbm & megozi di qualsun

genere, I loclh stessi potrnnno tu(hth euere purc adibiti a- depoom d.: merei

FB G




~

di qualsiasi genere.
I magazzini del piano cantinato potranno essere adibiti a depositi di merci
di qualsiasi genere ivmeso che il carico e scarico delle merci dovra avvenire

v ' diretlamente.da Via
c) Ogni Condomino dovra astenersi da qualsiasi godimento che rechi
danno o pericolo alle cose ¢ alle persone e che offenda la morale e il buon

coéume, la lranquillilie I'igiene.
. d) E’ vietato eseguire opere che possano pregiudicare I'estetica esterna
_e generale dell’edificio e comprometterne la stabilita la solidita. Qualsiasi
modificazione, che comunque possa avere attinenza con la struttura organica,
la slabilitﬁhe I'aspetto dell’edificio. dovra essere ﬁrevemivamente approvata
dal'ln maggioranza dei condomini con le modalita stabilite dalla legge.
g : e ) Contro deliberazioni contrarie alle leggi ed ai regolamenti del Condo-
. minio, ogni condomino dissenziente, pud fare ricorso alla autorita giudiziari.n,
ma il ricorso non sospende 1" secuzione del provvedimento, salvo che la sospen-
_sione non sia autorizzata d (I'Autorita stessa. Il ricorso deve essere proposto
3 ;
sotto pena di decadenza entro 30 giorni. che decorreranno dalla data delle
deliberazioni per i dissenzienti o dalla data di comunicazione per gli assenti.
f) E’ vietata I'esposizione di targhe indicative luminose, iscrizioni od
altro, all’esterno dello stabile ecceito che per i negozi i quali potranno anche
sistemare a loro esclusivo criterio le vetrine previa approvazione delle Auto-
rita Comunali.
g) Gli inquilini sono tenuti ad osservare le norme di buon vicinato.

I genitori devono.sorvegliart' i bambini in modo che questi non abbiano a

_recare danni alla proprieta comune e singola, disturbo o molestia a chicchessia.

h) Agli inquilini e rispettivi membri di famiglia, a dipendenti e agli
addetti ai servizi domestici & assolutamente vietato:

— sostare in portineria, sulle scale e sui pianerettoli:

&



— esporre oggeui alle finestre e ai balconi, battere e scuotere, dalle une
‘e dagli nltn e sui punerouoh delle scale, oggetti di vestiario, biancheria, len-
zuola, matetuu, cuscini, tappeti, asciugamani, ecc. Tsli operazioni sono sola-

mente. permeue sui baleoni verso corte © dalle fmutre' dalle ore 7.0 .-

zlle ore 9 dnl 1" apnle al 30 settembre, € dalle ore 8 alle ore lb dall" ‘ott'obre

al 3‘1marzn;' Bl i, : R

— esporre hiancheria o qualsiasi altro oggetto di bueato ad asciugare sui

Lo i balconi o alle finestre in modo che sia visibile dalle pubbliche strade;

, . '__ tenere aperte le porte di ingresso dell’appartamento, Sporcare ingom- —
brare ed occupare in qualsmsn modo pmneronoh. scale, soglie di portoncini ed
v . . . ’ . . . . . -~ .o’
altri luoghi di passaggio dei locali di uso e di proprieta comune;
— gettare negli acquai, nei vasi di latrina e nei condotti delle spazzature
materie che possano ingombrare le tubazioni di. scarico, (le spese occorrenti
»aHO'sgombero' degli scarichi, come pure quelle derivanti da eventuali danni

agli impianti comuni, vetri od accessori si intendono a carico di chi le avra

provocate) ;
QAo . = gettare acqua, jmmondizie, rifiuti o qualsiasi altra cosa dalle finestre

o dai balconi e gettare acqua nei condotti delle pattumiere;

_- lasciare liberi i cani sui pianerottoli, sulle scale e mei cortili, recare

disturbo con schiamazzi o altros

B rimuovere mobili o trascinare oggetti pesanti 0 proeedere alla pulizia

st e LR dei pavimenti nelle ore notturne e occupare. anche solo temporaneamente,

con materiali di qualsiasi genere il cortile;

_ fare uso dell’ascensore come montacarichi, (esso dovra ‘gervire esclu-

: aiume?ltd"‘ulr’t'mpmto di persone ¢ piccoli oggetti ,peraon;ﬁ) ‘e pet il trasporto
dei cani e delle bieiclette.
— E’ vietato al personale di servizio di intrattenersi in conversaziome ‘in

portineria, sulle scale ed in altri luoghi deHe stabile.




i) L’inquilino riconosce che il portiere & incaricato di richiamare qual-
siasi persona all’osservanza delle disposizioni di cui sopra.

1) Le chiavi di entrata nella casa saranno consegnate unicamente dal-
I’Amministratore dietx.'o congruo compenso e chi le smarrisca & tenuto a sosti-
tuirle tutte a sue spese in modo da non pregiudicare la comune sicurezza.

m ) Ogni condomino dovra sopportare in proprio le tasse. i canoni e
tutti i gravami presenti e futuri che siano impo‘sti per qualsiasi natura alla sua

.p-roprieth nonche gli oneri afferenti alla proprieta comune.

n) E’ viet.alo il subaflitto di locali ammobiliati sia da parte dei condo-
mini, sia da parte dell’eventuale affittuario. -

Art. 5. — L’Amministrazione, la sorveglianza dello stabile, i servizi, le A &

spese comuni, sono affidate ad un amministratore in persona anche estranea

alla comunione, che dura in carica un anno con tutte le attribuzioni volute
. 9574

1 dalla Legge.
. Qualora 'Amministratore fosse dimissionario e revocato, la sua gestione
. :
avra termine con [# consegna dei conti e documenti al successore. la quale
dovra avvenire entro un mese dalla nuova nomina.
. Art. 6. — 1 Condomini, per deliberare a sensi di legge sugli argomenti
riguardanti I’esercizio della comunione e la gestione dei servizi comuni e per

ricevere il conto dell’amministrazione, si riuniranno in assemblea ordinaria, /

ogni anno, non oltre il mese di marzo e verranno convocati a cura dell’Ammi-

nistratore con lettera raccomandata consegnata personalmente almeno cinque

giorni prima del giorno della riunione. :j' &
Essi procedernnno. (tenendo presente le disposizioni di Legge): é S
a) alla nomina ed alla sostituzione a maggioranza dell'amministratore > E
. N
con le attribuzioni previste dall’art. 5 del presente Regolamento. ; ; %
=
4

b) alla nomina del Presidente e del segretario dell’Assemblea; all’esame

)

ed all’approvazione del rendiconto della gestione che si chiude col 31 dicembre




di ogni anno.

Il primo esercizio si chiudera il 31 dicembre 195°

Art. 7. — Per le deliberazioni dell’Assemblea ogni Condominio ayra tanti
voti quanti sono i millesimi competenti ai locali di sua proprieta, cosi come
risulta dai rispettivi atti di acquisto. S B

L’Assemblea s’intende validamente costituita quando sona presenti tanﬁ
condomini che rappresentino i due terzi del valore dell’intero edificio ed i due
terzi dei partecipanti al Condominio.

Sono valide le deliberazioni adottate con un numero di vo-ti che rappre-
sentino la maggioranza degli interventi ed almeno la meta del valore del-
Pedificio. Se I’Assemblea non puo deliberare per mancanza di numero, I'As-
semblea di seconda convocazione delibera in un giorno successivo a quello del-
la prima ed in ogni caso non oltre dieci giorni dalla medesima.

X
.
La deliberazione ¢ valida se riporta un numero di voti che rappresentine

un terzo dei partecipanti al condominio, od almeno un terzo del valore del-

i’ediﬁcio.

Le deliberazioni che concernono la nomina e le révoche dell’amministra-
tore e le liti attive o passive relative a materie che esorbitano dalle attribuzioni
conferite allo stesso amministratore, nonché le deliberazioni che concernono
la manutenzione dell’edificio ed altre riparazioni straordinarie di notevole
entita devono essere sempre prese con la maggioranza stabilita al secondo
comma dell’art. 1120 e dell’art. 1121 Cod. Civ. e devono essere sempre adottate
con un numero di voti che rappresentino la maggioranza dei partecipanti al
condominio, od almeno due terzi del valore dell’edificio.

L’assemblea non pud deliberare se non consta che tutti 1 condomini sono
stati invitati con lettera raccomandata alla riunione. spedita almeno § giorni
prima dalla data fissata per 1’assemblea.

Delle deliber'uioni dell’assembles si redige verbale da trascrivere nel re-




gistro apposito di cui all’art. 1129 del cod. civ. inviandone copia a tutti i
condomini.

-— Ogni Condomino pud essere rappresentato dall’assemblea anche a mezzo
di rappresentante munito di delega.

Art. 8. — L’amministratore. 10 giorni prima dell’assemblea ordinaria,
inviera in piego raccomandato a tulti i condomini il rendfcnmo della propria
ges.lione, chiusa al 31 dicembre di ogni anno, e terra a disposizione nel proprio
ufficio, per visione dei condomini. i documenti relativi fino al giorno del-
I’assemblea.

Art. 9. — L’assemblea sara convocata in seduta straordinaria, con le norme
vigenti per l'assemblea ordinaria, ogni qualvolta i condomini (o I'amministra-
tore) ritengano necessario deliberare su argomenti di urgenza o straordinari, e
quando ne sia stata fatta richiesta da almeno due condomini, che rappresentino

_almeno un quinto del valore dell’edificio.
4 : : ‘

Decorsi 'inutilmenhs 10 giorni dalla richiesta all’amministratore, i detti
condomini possono provvedere dircttamente alla convocazione.

Art. 10. — L'amministratore ha facolta di ispezionare I'interno degli ap-
partamenti o f{arli ispezionare da suoi incaricati muniti di regolare mandato,
lanto per eseguire i lavori di interesse generale, che per accertarsi del buon
funzionamento delle condutture o degli impianti comuni.

Nel valersi di queste facolta 'amministratore avra riguardo alla natura ed
al earattere di urgenza del lavoro e dell'accertamento in relazione al minimo

‘ duturbo possibile da arrecarsi agli utenti nei locali da ispezionare.

Art. 11. — Nei limiti delle attribuzioni stabilite con l'art. 5 del presente
regolamento, I'amministratore ha la rappresentanza dei partecipanti e pud
agire in giudizio sia contro i condomini, sia contro i terzi.

L’amministratore qu essere convenuto in giudizio per qualsiasi azione

concernente le parti comuni dell’edificio, a lui sono notificate le ordinanze
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delle autorita amministrative che si riferiscono allo stesso oggetio. Qualora la
citazione (o 'ordinanza) abbia un contenuto che esorbiti dalla attribuzione del-
I’ammnistratore, questi & tenuto a darne. senza indugio. notizia all’assemblea

. dei condomini. L'amministratore che non adempie a questo obbligo puo essere
revocato ed & tenuto al ri'ssrcimenm dei danni.

Art. 12. — Qualora I'assemblea dei condomini abbia deliberato di pro-
muovere una lite o di resistere ad una domanda. i condomini dissenzienti,
con atto notificato all’amministratore. possono separare la propria responsa:

. bilita in ordine alle conseguenze della lite.

Per il caso di soccombenza 'atto deve essere notificato entre 30 giorni
da quello in cui il condominio ha avute notizia della deliberazione.

Art. 13. — L’amministratore per fronteggiare le spese sara fornito di fondi
dai vari condomini nella cifra fissata dall’assemblea. All'nopo cdompila un bi-

lancio preventivo delle spese per 'esercizio annuale e un progetto di riparti-

1

zione fra i condomini in base ai eriteri dell'art. 17 del presente regolamento.
Tale progetto e sottoposte all’esame dei condomini e, decorsi i venti giorni

dall’approvazione da parte di essi, ciaseun condominio & tenuto a versare la

3 sua quota di contributo in tre rate anticipate. Per la riscossione dei contributi
in base allo stato di ripartizione approvato dall’assemblea 'ammnistratore pud
ottenere decreto di ingiunzione, che diviene esecutivo monostante opposizione.

& Chi subentra nei diritti di un condominio @ obbligato. solidamente con

questi, al pagamento dei contributi relativi all’anno in corso ed a quello
precedente.
Art. 14, — T condomini convengono di gestire in comune:
a) I'amministrazione dello stabile. la sua manutenzione ordinaria e
straordinaria.
b) I servizi di acqua potabile, I"ascensore. il termosifone. la responsa-

bilita civile, 'illuminazionc comune, la responsabilita contro I'incendio. il ser-

v
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vizio della portineria; le imposte e le tasse afferenti alle porzioni comuni dello

stabile, i servizi di fognatura e delle immondizie.

Art. 15. — L’assunzione e il licenziamento del portiere saranno effettuati
Ad-ll’imminiltruione ‘a Buo esclusivo gindizio.

. Art. 16. — I limiti minimi de] periodo di riscaldamento si intendono dal
1° novembre al 31 marzo successivo (salvo deliberazioné diversa dell’assemblea)
ed il calorifero dovra funzionare per una temperatura ir;terna di 18 gradi con
un minimo di meno 5 gradi esterni. (Quest’ultima temperatura deve inten-
dersi quale minima giornaliera ¢ non come media). Eventuali proroghe o anti-
cipazioni potranno essere falle C()Il'al);)fox'azione della maggioranza (espressa
in millesimi di proprieta) dei Condomini. Il servizio di riscaldamento & ol;bli-
gatorio per tutti.

Art. 17. — Le spese comuni saranno ripartite come segue:

a) Quelle di interesse generale, come l’asseéno dell’amministratore, il sa-
l;:rio del portiere, l’il‘lurﬁi!;azinné delle" partiAcomuni',‘ la fognalﬁra, Pacqua
potabile, le inémondizie, le varie assicurazioni, le operazioni di esercizio e ma-
nutenzione generali delle parti comuni (che fossero dovute per legge o per
regolamento che venisse adottato con deliberazione dell’assemblea) saranno
ripartite fra tutti i condomini proporzionalmente ai millesimi di proprieta com-
petenti ai singoli con.domini (cosi come risulta dai rispettivi atti di acquisto).

- b) Quelle. per I'esercizio e la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle scale, secondo quanto stabilito per le scale dell’art. 1124 del Codice Civile.
Inteso che verranno assunti come valori dei piani e della porzione di piani i
millesimi cpmpelenti ad ogni gingola unita immobiliare.

Quélle ;'!eila manutenzione ordinaria e straordinaria dell’ascensore saranno
divise per la meta in proporzione dei millesimi competenti a singola unita
immobiliare; Paltra meta verra divisa secondo l'altezza dei piani (e cioé

1) per il 1" piano, 2) per il 2° piano. 3) ... per il 3° piano e cosi

MM, RAGGIOUINA «.r.
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via fino al piano a cui spetteranno). La quota di ripartizione di questa seconda
meta spettante a ogni singolo piano verra divisa fra le unita immobiliari costi-
tuenti il piano stesso in ragione delle rispettivé superfici.
Il piano terreno e il piano cantinato sono esclu?i da qualsiasi partecipa-
zione alle spese' ordinarie e straordinarie dell’asceﬁsnre..
¢) Le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria degli impal-
cati dei solai saranno sostenute in parti uguali dai proprietari dei due piat;i,
'uno all’altro sovrastanti. secondo le norme dell’art. 1525 del Codice Civile.
d) Le spese di calorifero e suo esercizio saranno ripartite fra tutti i
condomini. nella misura proporzionale al volume delle rispettive unita -
immobiliari.

Si computera il volume delimitalo dai plafoni. dai pavimenti e dallintra-

dosso dei muri periferici delle rispettive unita immobiliari. senza iedurrb il
L]

volume occupato dai pilastri, travi e tramezze. ]
v Art 18. = Le spé;e per la xn:;nlltt'nzit)ne ordinaria e étranréiﬁaria dei bal-

coni e dei loggiati saranno a carico dej singoli rispettivi condomini proprietari.

Le spese per la manutenzione del terrazzo di copertura dello stabile ver- _
ranno ripartite a norma dell’art. 1126 del Codice Civile. inteso che verranno
assunti come valori dei piani e delle_]mrziuni di piani i millesimi competenti
ad ogni singola uniti immobiliare.

II terrazzo di copertura del fabhricato. sehbene di proprieta condominiale.
e riservato all’uso esclusivo delle ditte proprietarie dell'ultimo piano.

La porzione Nﬁnune del terrazzo di copertura sara mantenuta da tutti i
condomini in proporzione dei rispettivi millesimi.

Art. 19. — Ai morosi trascorso il quindicesimo giorno dalla richiesta di
qualsiasi pagamento, ’amministratore applichera la penale di mora del 6%.
Dopo trenta giorni potra convenirli a giudizio con danni. e spese.

Per la riscossione dei contributi, in base allo stato di ripartizione approvato
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_dall’Assemblea, 'amministratore ﬁcorreri, per i morosi, alle vie giudizi:;rie,
.chiedendo, secondo la :legge. decreto di ingiunzioﬁe immediatamente esecutivo,
anche se vi sara opposmone. In caso di mora nel pagamento dei contnbuh,
" che si sia ‘protratta per un semestre, l’Ammmutrazxone poln sospendere al
Cpndommo moroso l'utilizzazione dei servizi comuni.'
Art. 20. — Per ogni effetto legale e c;mtrattua]e del px;esente regolamento
il domicilio dei condomini si intende eletto a Milano, nella stessa casa e nel
ri_s;iettivo appartamento o locale ed ivi dovranno notificarsi gli atti, a meno
che jl Condomino dimori allrov_e ¢ del suo dbmic_*.i]io ab.l')ia reso edotto 'ammi-
.niatrltore con lettera raccmﬁandata. 7
Per ogni procedimento giudizialg ¢ eletto il Fox;o di Milano.

Art. 21. — Si riportano qui i dati generali della tabella millesimale del

Condominio:

Art 22. — ﬂ pmente regolamento sara trascritto in apposito registro e

verra depositato presso un notaio in Milano.
Per ogni modificazione del regolamento stesso e per quanto altro non sia

da questo specificato si fa riferimento alle disposizioni del nuovo Codice Civile.
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