REGCLAMENTO DI CONDOMINIO

Allegatc "D" al

MILANO —~ VIA KRAMER 4 e 4/A
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N. 44872/7200 di rep.

Art, 1) Del%m%ggzione dell’ente immobiliare

| Forma oggetto del presente regolamento condominiale lo sta-

|Bile sitec in Milano via Kramer 4 e 4/A, inteso nella sua

Art. 2) Obblichi dei condomini

In comseguenza alla proprieta della singola units immobilia- 1

iglobalitd edilizia, comprese le relative pertinenze ed ac-
' |
Cessori . E N

re, c¢liascun condomino si obbliga in via reale per se stesso, | )

propri eredi, successori ed aventi causa, in via solidale ed | e
indivisibile, ad osservare 1l presente regolamento e tutti [

quegli atti e azioni che nell’interesse comune fossero og- ' .
quegrl 2z e nel 81 i

getto di successiva delibera da parte dell'Assemblea del e e e

Condominio, fermi restando i diritti acquisiti da ciasewn ' . . .. ..

to tassative di servizio di tutte le porzioni

di

proprieta |

particolare, esclusa ogni rinuncia o deroga, le seguenti

gomponentl.

la) 1l suclo su cul sorgono il fabbricato e le relative per-

“Te - fondazioni, il tettoy

Tastrici solari, le murature




599§p§§§gim3§;imetraii e di sostegno delle scale comuni.

i
|
_ic) Il portone di entrata al numero 4 di via Kramer, ~gli an~

%gggqgiumgli accessi al cortile, le rampe di scale ed i rela-

i

?tivg_gianerottoli e tutte le parti dello stabile nel suo

complesso necessarie all’uso.

t
|
;81 informa che 1’androne di accesso_al cortile, individuato
g

con il civico 4/A di via Kramer & di proprieta esclusiva di

|ISEF Lombardia, esclusa ogni servitd della Proprietd resi-

idua, del Condominio o dei suol aventi causa,

i

iRimane altresi escluso il cortile, di proprietd di Viserbel-

la S.r.l. fino a nuove disposizioni.

'viserbella S.r.lL, potra farne uso a suo piacimento eventual- f

'mente cedendone uso esclusivo o proprietd a singole parti,
% i
! ) , . :
___ifatte salve le servitd di _passaggio e in particolare la ser- .
: ,q"f i
ivitd di passaggio per 1’accesso agli uffici e aule dell’ISEF

i Lombardia.
‘d) I locali adibiti in genere ai servizi comuni.

&) Le opere e le installazioni di qualunque genere che ser-

YRt SO,y - 1

‘vano all’uso ed al godimento, gli eventuali pozzi e cister-

Egghm_;e fognature, le reti di écarico dei pluviali, dei ser- |

i
Egig}wggggg;ci, cucine ed equivalenti fino al punto di dira—
i
|

‘mazione ai singoli appartamenti o locali di proprietd parti-

colare

£) Gli impianti verticali di distribuzicne idrica sino alle

dlrama21on1

riéiOnt&li delle singole unitd, la rete di di~
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ribuzione gas sino ai singoli contatori di misurazione,

impianto di distribuzione elettrica, luce e forza sino al

ngell contatori.

t. 4) Cessione della proprietd

Tnocaso di vendita, alienazione od equivalente cessione del-

propria unita immobiliare, ogni condomino deve darne tem-

gtiva comunicazione all’Amministratore, indicando le gene-

1itd del nuove proprietario ed impegnandosi a fargli cono-

e il presente regolamento che dovrd essere richiamato

tarto di trasferimento.

ct.. 5). Norme d uso

stabile ed agli abitanti di esso per effetto di

':E’.V§§TATO ogni godimento che possa arJ:ec:a}:<=§_____p<:_qr31ar.:olo_____c_g_“'5‘w

e e _{mwwmu e e = et e+ oo
i subentra nei diritti e doveri di un condomino & obbliga- | R e
‘:s©1idaimente al pagamento dei contributi relativi sia ai- !

: g

nno in corso che a quello precedente. ﬁnju -

anme  allo

umord, esalazioni o simili eventi e per ragioni di  indole

rorale;

b) E’ VIETATA ogni altra destinazione dei locali fuori terra

he:non sia ad usc di abitazione, ufficio professionale o

commerciale.




| T locali sotterranei potranno essere destinati ad uso magaz-
; :

|zino, deposito e archivio remoto puxche la tipologia dei wma- |

i iteriali depositati non arrechi dannc o nocumento a terzi, E’
i . vaietato tassativamente il deposito di materiali infiammabi-
] ) 114,
i ]
R o 'c) B’ data possibilita a ISEF Lombardia di accesso e utiliz-—
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| zo dei locali di sua proprietd per l’attivita _istituzionale
R : 2 LY ‘

'

I fino alle ore 22.00 di ogni giorno, compresi i festivi.

‘I _postd auto meccanizzati dovranno avere la funzione esclu- |

 gazzini-depositi ne’ potendosi svolgere in essi alcuna atti~

Il singolo copdomino si impegna all’ottenimento delle licen- |

__.ta specifica svolta nei locall fosse _soggetta a tali incom- |

. ibenze. . e

'siva di ricoverc di auto, non potendo essere adibitd a ma-

fvita,

‘La destinazione di tutte le unitd immobiliari & comunque
;§9F§Q99§P3ﬁali@W@QSPQSi?EQﬁimﬁellemkﬁggi;m§9£m§m§“39991§m?n‘.”

1

ti edilizi commali, di Polizia, di Igiene etc.

'ze, autorizzazioni ed equivalenti obblighi qualcra 1'attivi- |

.HE%}Q_Qﬁééigquyi@ﬂé_P?S§i¥§@§0?§m§sSPB§9M§§Q_PEQEEiEFQI%QWQQ:_J

che nei confronti di eventuali terzi conduttori o subaffit- |

ruari e a carico esclusivo del condomino la responsabllita

. relativa.
) Consequentemente a qualsiasi variazione atta alla creazions
) idi diversa: tenza, Utilizzo, degtinazione: presso ogmuna:.




z- . allei singole porzioni costituenti il condominic, 1'ammini- 5
a~ i tratore dovra’ procedere autonomamente ed immediatamente ; L
E’ la revisione delle fabelle millesimali.
' |
- 5 Ta. scelta del Tecnico incaricato avverrd ad esclusiva ed in- !
ndacabile cura dell’Amministratore mediante procedura in-
z=_ 1. fiormale senza possibilita di opposizioni da parte dei dirst-
' . ;
le -egponsabili delle varianti in oggetto. |
‘ D )
i . costo della revisione sard a carico esclusivo degli inte- i
u- L ressati alle varianti. L B R
a=_ | & fuova tabella diverrd operativa escludendosi pgssativai_fum‘ B K
% ; :
i- e _
e :
‘ S I
| !
n= oy . . A N
5 .
o ' VIETATO anche occupare temporaneamente 1 localil e gii L
=~ i ~gpazi sia di uso comune che di "proprista comune con f
i~ oggetti- e materiali mobili di qualsiasi genere, erigere co- I
! " ;
! L . '
m- truzioni di gqualsiasi genere anche $e a carattere provviso-
L - B Lt 9= B A A A L B e e i
, .

ric.' sia nei locali che negli spazi comuni, tenere vasi di

Wé?an capacita,. depositarvi materiali ed armadietti nonche e- |

sporre biancheria sul balconi e finestre.

T rifiuti domestici e di qualsiasi altro genere e tipo do-

yranno essere depositati negli appositi spazi e nel conteni-

ﬁdpiapredisposti all’uso specifico.

VIETATE a‘chiuhqué e-quind anche ai propristari del




- posti auto meccanizzati la sosta anche temporanea di qual-

i
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. o ...siasi veicolo .ﬁ?%%%_HSEEEé%W@iM§EE§§§9M%§%i%ﬁEﬁEﬁQEQMB%FW}Mj“

, : posti auto meccanizzato ad eccezione e limitatamente alle |

e B ‘ CENLazalbo du BLu-tol =
' Cos s , ,

‘necessitd di carico e scarico. :

e e e e e e 0 & Bcarico. . i

Tn ogni casc la sosta dei mezzi, da effettuarsi per il mini-

e "WMwmwmOtamcimu@ﬁﬁﬁﬁﬁLﬂ%LQWﬁh%ﬁﬂemﬁﬁwﬁmﬁﬁ alla |

B _ilibera circolazione in tali aree. ] e

R f |

. » ' £) Le eventuali tarche da applicarsi all’esterno del fabbri- |
o N B Lg@pnggggggggmﬁygggmﬁprma, consistenza, materiale costituen-

‘te di tipo analogo con esclusiva eccezione relativamente al

- ?sterno d811'ingresso_posto al n. 4/A di via Kramer verrd po-
_ ' sizionata la sola targa dell’TSEF Lombardia.
. ?él.mI‘ condomini interessati alla proprietd dei terrazzi e/o
MMMMMMM ] ' giardini dovranno provvedere a propria cura alla pulizia de- |
!
‘gli scarichi ed attusre tutte le precauziond atte ad impedi- f
i S .”?:e intasamenti dei pluviali e delle fognature. . _ . .
] 'h) T} condomino che intenda assentarsi per oltre tre giorni
e . _é@gyggﬂ,iasciare le chiavi di accesso al proprio aggg;tamentg_g
L o hm,_ég_p@rgong,@i fiducia di ci dovra essere noto nell’ambito del

condominio il recapito e la reperibilitd.

Art. 6) Varianti strutturali

!
_jNon potrd essers intrapresa dal singoli condemini alcuna o~

imodifichi  1'estetica, la  simmetria, la-

Ipera che altéci
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- i itd dell’edificio stessa. i _
i o |
' . . . . . i
i 4 ngoléi condemine potrd procedere esclusivamente alla mo- § e
s | ified della disposizione interna dei locali di proprieta
b gola. senza che 1 restanti condomini possano ostare od a-
- i arizare riserve contrarie.
a i ¢ni caso le opere all’interno del locali non dovrianno
] care pregiudizic alla stabilita dell’edificic ne’ comun-
fs e :
=i odificare 1’andamento delle condutture del calore edel + o
l ‘. : ' E
- 1 degli. scarichi di acqua e dei servizi igienici, me’ |
H '
i i are.pregiudizic, -disturbo e disagl agli altri Condomi- 3 o
]
oo . - S
! i
-
; ..... AP R
i
! omuni o la globalitd immobiliare, lo stesse & tenuto = . .
‘o | i di preventiva autorizzazione dell’Amministratore | | -
- | Condominio, il quale avrd la facoltd di fissare la data | o
R portuna per l'inizio ed il compimento dell’opera allo i
i evitare al massimo melestia e disagl ad altri con- N




‘all’antenna TV centralizzata e all’antenna autonoma déllL;k

'SEF Lombardia, NESSUN'ALTRA OPERA PQTRA’ ESSERVI APRORTATA

\
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igﬁ_ CHIUNQUE; pertanto & fatto tassativo divieto all’instal-

__ilazione di nuovi impianti di antenne TV e radio di gualsiasi

ispecie e natura. ‘ y

R - ~

Qualsiasi nuova opera da esequirsi sul tetto del fabbricato

dovra essere opportunamente deliberata ed approvata dall’As-

semblea dei condomini. e,

Art, 7) Domicilio dei condomini o

Ad_ogni_effetto legale e contrattuale del presente regola-

‘mento, il domicilic di ciascun condomino si —intende eletto

L

_ nell’unita immobiliare sita nello stabile, salvo notifica di__
‘diverso domicilio reale effettuata all'Amministratore me- .
E
_ . .diante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno o idoneo
; i
AlEro MeZZO. e
‘Art. 8) Ripartizione delle spese |
. ] 8y |
_ ‘Ogni condomino & tenuto a contribuire agli oneri economici |
: i
: |
s e ‘per sostenere le spese sia di ordiparia che di straordinaria
e ”ﬁmanuﬁenziQne_ewgaﬁtiqnéwﬁgll@_?asg‘dﬁéﬁmhil§a9iumaaﬁveptiygh_gf
e “NEEQE§QQQZY§NMmeﬁﬁﬁéQ£§%§§£iwﬁﬁlibﬁﬁéﬁiwéé_§9REQEati dall 'As-
o o semblea del condomini. e

Tali spese verranne ripartite in proporzione percentuale

e e

B

delle quote di comproprietd espressa-in millesimi come da

tabella,

Tn particolare verranno suddivise: _ o




: ;
i i
i :
i

! {
; j

{
!

cimenti ed innovazioni in base al millesimi di proprieta; .

. — N
e et .
i - . e
|
mi —
‘l - [ -
pese di manutenzione ordinaria e stracrdinaria del- i . o _.. o
[ i
| : !
R ong e del cortile saranno a carico di tutti i condomi-- .




I
1
iPremesso che ogni singola unitad immobiliare rappresenta un

1

Econdomino ad ogni effettce di legge, 1 condomini gegtiranno

in comune:

a) lo stabile nel suo complessc e la sua manutenzicne ordi-

naria e straordinaria.

b} i servizi d’acqua potabile, illuminazione degli enti co-

muni, assicurazione contro 1’incendioc e la responsabilita

:
leivile, servizio di portineria ove esistente, imposte fogna~

1

‘tura, servizio immondizie, impianto citofonico e quant’altro

L

non specificato ma di comune interesse.

Messun condomino, per nessuna ragions, pud essere esoneralto

‘dalla contribuzione alle spese per le opere e gervizli anche

‘se 1l’unitd immobiliare dovesse rimaners chiusa e non sogget-

i
ta a conduzione od uso.

A;ti }1) %mmin%gtratore

ia gestione amministrativa del condominio & affidata ad un

Amministratore che dura in carica un anno; le sue funzioni

's0N0 regolate dagli artt. 1130, 1131, 1132, 1133 Codice Ci-

vile; in deroga a guanto di cul sopra si stabilisce rche il

‘primo Amministratore duri in carica 3 anni.

EArt. 12) Scelta e retribuzione dell 'Amministratore

|
EL’amministratore pud essere scelto anche fra persone estra-

nee al Condominio e sard retribuito nella misura da stabi-

lirsi annualmente dall’Assemblea.

-clage 13) Reppresentanzal




one dei Condomini i documenti relativi, ferma restando

sridomini, componenti il consiglio per 1’incarico di affian-

“ca:éf I’opera dell ' Amministratore, all assunzione dei lavoril

di~hmanputenzione ed in genere al provvedimenti di cui al-

stiaprdinarie sono convocate con le medesime |




formalita dall’Amministratore di propria iniziativa o a ri-

| chiesta di condomini rappresentanti almeno un sesto del va~

lore dello gtabile.

é Spetta all’Assemblea straordinaria ogni  delibera relativa

alla revoca dell’Amminigtratore nonché all ‘assunzione di la-

vori straordinari per la manutenzione o riparazione di cose

i

e servizi comuni e di ogni altra eventualmente non trattata

nel corso dell’assemblea ordinaria.

Art. 15) Costituzione dell’Assemblea e validita deile deli-

berazioni

{ Per le deliberazioni dell’assemblea ogni condomino avrd tan-

iti voti quanti sono i millesimi 4i proprietd risultanti dal

1_suo titolo di proprietd e/o dal Regolamento di Condom;ﬁ%gL”"
i

" La validit%"Adell’Assemblea e delle sue deliberazioni ed il
| ‘ | zj
- computo delle maggioranze necessarie in funzione delle scel- =
i e s i e+ ol PGS Lal Ly e e I DI .
{ te decisionali sono regolate dall’art. 1136 C.C. é
PR e L i e o o 1
|
3¢

2

 0gni condomino intervenendo puo farsi rappresentare da altra

ipersona, incluso 1/Amministratore purché munito di reqolare

| delega scritta.

Art. 16) Poteri dell’Amministratore

L' Amninistratore & autorizzato a:

WEETEEY

a) stipulare polizze di assicurazione per lo stabile contro

i rischi incendio, R.C. etc. nonché contratti per 1’ agsun-

zione del portiere e per la gestione deil servizi;

;53

“provvedere aile opere urgenti di ordinaria e straordina-




iria amministrazione;

¢)_richiedere ai singoli Condomini, in via anticipata in ba-

. se al preventivo di spesa approvato dall’Assemblea; le quote

idi relativa pertinenza per poter sostenere le spese; 1’ ammi. -

LAQroso

{dei lavori di interesse generale e per 1'accertamentc del

nistratore potra’ agire giudizialmente contro il condominio

“

d) ispezionare 1'interno degli appartamenti, personalmente o

| tramite incaricati muniti di un suo wandate, previo adeguato

‘preavvise (salve casi d’urgenza) unicamente per 1'esecuzione

"

funzionamento di servizl ed impianti.

‘e) operare in genere nell’interesse del Condominic con la

.5dgligenza del buon padre di famiglia sia per quanto concerne

T

1

. L'ordinaria che la straordinaria amministraziope. . .

' £) formulare richiesta di un fondo cassa per 1 ordinaria
- conduzione della gestione del servizi per un importo massimo
pari ad un guarto del hilancio preventivo dell’annc condomi-

‘niale pregedente, al fine di rendere possibile il pagamento.

delle spese correnti necessarie fino all’Assemblea per 17ap-

_iprovazione dell’esercizio in corso., ... __

:

|

'Per tutto quanto esorbiti dalle sue attribuzioni, 1 Ammind-

~

i .
i stratore & tenuto ad informare senza indugio 1'assemblea par

i le delibere del caso,

Art, 17) Documenti

L’ Amministratore




ad alla congervazione della documentazione amministrativa. e

contabile per cingue anni,

Art. 18) Consegne

‘In caso di dimissioni o revoca, l'Amministratore uscente é

i tenuto a curare l'ordinariz amministrazione sinc alla nomina 5
] —
del nuovo Amministrazione da parte dell’Assemblea dei condo- j
mini. , ;
L' Arministrators dimissionaric o revocato, ha Ll'obbligo di §
| | :
i consegnare il rendiconto della sua gestione al nuovo Ammini- ]
| stratore al quale dovra consegnare la documentazione e ia i
S — i ; g . !
ccontabilitd relativa al periodo della sua gestione. 5 |
eeeeeeen oot e s | ~

jTali consegne dovranno aver luogo entro guindicl giorni dal-

‘1a nomina del nuovo Amministratore.

|
"Art. 19) Assicurazione

L'immobile deve essere assicurato contro i dannl da incendio

"per un capitale minimo corrispondente al valore di ricostru-

Pzione.

; ‘
{1 capitale assicurato inizialmente dovrd essere periodica-

i i g
1 i i
1

i N
‘mente e/o automaticamente adeguato in relazilone agli inter-

 corsi aumenti dei costi di ricostruzione o di ogni altro ge-

ners tali da creare possibile risarcimento parziale.

Parimenti 1l condominio dovrd essere assicursto per il ri-

schio di responsabilitad civile verso terzi,

L’'Assemblea, con i criteri. di cul al commg 2° art. 1136 Co-

1 'dice: Civile, scegliersi LiIstituto assicurante e determinerd




v

- ile condizioni di garanzia. |

 ‘Art. 20) Disposizioni Finali .. R
R ?Per ‘tutto guanto non previstg dal presente regolamento, val- 1 e
M______u___‘%_gmqgg le norme del Codice Civile sulla comunione in generale i
S Ie sul condominio degli edifici (artt. 1100 - 1139 Codice Ci- .
______,? vile) con particolare riguardo allgwgiuriSPru%nz.a,_quzso1:2— ..
e Forma parte integrante del presente Regolamento la tebella t ... -

| : i
S millesimale cosl come qui allegata. . '__m T
‘‘‘‘‘ _ ._.._%.E:::qez._laaoio Mantegazza: e W —

" TIapicca Franco } _ .

" dr. ERNESTQ VISMARA Notailo = _ .




